Protocolle Federcasa: 3/2021
CONTRATTCO DI LOCAZIONE USI DIVERSI CCOMUNE CAVALLINO-TREPORTI
Art. 1) Cggetto del contratto di locazicne

Con la presente scrittura privata, 1’ente proprietario Comune di
Cavallino-Trepcrti, Codice fiscale 03129420273 con sede 1n Piazza
Giovanni Paolo II, n.l , 30013 Cavallino-Treporti, rappresentato dal
dott. Cristiano Nardin, responsabile del Settore Sccio Culturale in
esecuzione della determinazione n. 2140 del 10/12/2020 concede in
locazione alla Ditta CT Servizi srl con sede nel COMUNE DI CAVALLINO-
TREPORTI via della Fonte 76 , Codice Fiscale 03711250278,
rappresentata da Matteo Baldan 1'immobile sito nel Comune di Cavallino-
Treporti (VE) via pordelio 40 contraddistinte al N.C.E.U del Comune
di Cavallino-Treporti foglio 11 particella 164 sub 1 costituite da

n. 2 vani utili oltre gli accesscri per una superficie di mg 553

Art. Z)- Destinazione

L’ immobile sara utilizzato dal Conduttcre egclugivamente per
i prepri fini istituzicnali (sede e magazzino stradini). Il Locatore
dichiara che le unita immobiliari locate sono conformi all’ uso per le
guali vengono concesse in locazicne al conduttore in forza del presente
contratto.

Art. 3)- Durata

La durata della locazione é stabilita in 6 anni ovvero dal 11/01/2021
fino al 10/01/2027 In particolare viene concessa la facoltd al
conduttcre, con preavviso di almeno due mesi, e in qualsiasi momento, di

recedere dal presente contrattoe.

Art. 4)—- Canone e relativo aggiornamento.

Il canone stabilito ed accettato dalle parti & di € 4.000,00 annui da
pagarsi in n.3 rate entro il 05 Febbraio il 05 maggio e il 5 Settembre
di ogni anno attraverso bonifico bancario presso 1l Tesoriere
Comunale. Il canone dovra essere aggiornato secondo le variazioni,
accertate dall’ ISTAT (75%), dell’indice del prezzi al consumo per le
famiglie di operai e impiegatl su richiesta del locatcre a partire dal

secondo anno.
Art. 5}—- COneri a carico del Comune

I1 Comune dovréd farsi carico dei seguenti oneri:



- Spese per 1 consumi relativi alia luce, all’ acqua a al gas

- Manutenzione stracrdinaria fabbricati. Si allega copia dell’' attestatoc
di prestazione energetica (APE).

Art. 6)—- Oneri a carico del conduttore

* Oneri, imposte e tasse connesse all’ utilizzo immobille;

*« Spese telefoniche;

*» Manutenzicne ordinaria fabbricati e piccole riparazioni.

Art. 7)- Assicurazioni

I1 Conduttore dovrd assicurare 1'immobile per 11 rischio locative,
ossia per 1 danni che possono essgere provocati a terzi e allf immobile
in conseguenza di fatti e atti conseguenti all’ esercizic della sua
attivita. Il locatore dovra assicurare 1l fabbricato per la R.C Generale
ossla per danni a cose e persone conseguenti al difetti di
costruzione dell’ immobile o in caso di incendio non imputabile al
conduttore;

Art. B)~ Divieto sublocazione

Il Conduttore non potra subleocare a terzi 1’ immokile.

Art. 9)- Spese contrattuallil

Le gspese relative alla registrazione del contratto scno a carico del

conduttore e del Comune di Cavalline-Treporti in parti uguali.

Art. 10)- Norma di irnvio

Per quanto non previstce si rinvia al codice civile e alla legislazione
speciale con particclare riferimento a guanto previsto dalla legge 27
Iuglio 1978, n. 39Z.

Letto approvato e scttoscritto

Cavallino-Treporti, addi f@/gii 10 ¢4

Ente proprietario T
A ’7 . .

Comune Cavallince Treporti
Conduttore
C.T. Servizi Sl
L’ Amminigfratore Unlco
Dott, MesizeRaldan
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Destinazione d'uso
Residenziale

'\/ Non residenziale

Classificazione D.P.R. 412/93: E2

Oggetto dell'attestato
v Intero edificio

Unita immobiliare

Gruppo di unita immobiliari
Numero di unita immobiliari

di cui & composto I'edificio:

Nuova costruzione
Passaggio di proprieta
Locazione

Ristrutturazione importante
Riqualificazione energetica

/' Altro: VOLONTARIO

Dati identificativi

g 9F | Regione:
Comune:
Indirizzo:

Veneto

Piano: 0

Interno:

Cavallino Treporti
Via Pordelio 40

Zona climatica: E

Anno di costruzione: 1950

Superficie utile riscaldata (m?): 107,49
Superficie utile raffrescata (m?): 107,49
Volume lordo riscaldato (m?): 521,14

Coordinate GIS: 45,4608 - 12,4682

Volume lordo raffrescato (m®): 521,14

Comune catastale| Cavallino Treporti(M308) Sezione Foglio |12 Particella| 1262
Subalterni da |1 |a |1 da a da a da a
Altri subalterni
Servizi energetici presenti
]I[[]' Climatizzazione invernale @ Ventilazione meccanica - [ lluminazione
[=#]| Climatizzazione estiva /| Z5|Prod. acqua calda sanitaria Trasporto di persone o cose

PRESTAZIONE ENERGETICA GLOBALE E DEL FABBRICATO

La sezione riporta 'indice di prestazione energetica globale non rinnovabile in funzione del fabbricato e dei servizi energetici
presenti, nonché la prestazione energetica del fabbricato, al netto del rendimento degli impianti presenti.

Prestazione energetica del

fabbricato
INVERNO ESTATE
&k i
AEE | A ZO-

F AT,

OO

+ Pic efficiente
D 4
D 4

22> 2

Prestazione energetica globale J

EDIFICIO
AENERGIA |
QUASI ZERO

Riferimenti

Gli immobili simili a
questo avrebbero in
media la seguente
classificazione:

Se nuovi:

> S —
B =

=== Meno efficiente

kWh/m*anno

Se esistenti:

269,75
G (429,04)
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PRESTAZIONE ENERGETICA DEGLI IMPIANTI E CONSUMI STIMATI

La sezione riporta l'indice di prestazione energetica globale non rinnovabile, nonché una stima dell'energia consumata
annualmente dall'immobile secondo un uso standard.

Prestazioni energetiche degli impianti e stima dei consumi di energia

FONTI ENERGETICHE UTILIZZATE

Quantita annua consumata
in uso standard
(specificare unita di misura)

Indici di prestazione
energetica
globali ed emissioni

Energia elettrica da rete 2219,00 KWh Indice della prestazione
Gas naturale 2364,00 Nm3 energetica non
GPL rinnovabile
Carbone EPgl,nren kWh/m? anno
Gasolio e Olio combustibile 269,75

Biomasse solide

Indice della prestazione

Biomasse liquide

energetica rinnovabile

Biomasse gassose

Solare fotovoltaico

EPgl,ren kWh/m? anno

Solare termico

9,71

Eolico Emission di CO,
Teleriscaldamento 2

kg/m” anno
Teleraffrescamento
Altro (specificare) 55,39

RACCOMAN DAZIONI

La sezione riporta gli interventi raccomandati e la stima dei risultati conseguibili, con il singolo intervento o con la realizzazione
dell'insieme di essi, esprimendo una valutazione di massima del potenziale di miglioramento dell'edificio o immobile oggetto
dell'attestato di prestazione energetica.

RIQUALIFICAZIONE ENERGETICA E RISTRUTTURAZIONE IMPORTANTE

INTERVENTI RACCOMANDATI E RISULTATI CONSEGUIBILI

RACCOMANDATO

Gl CLASSE
o . ENERGETICA
. TIPO DI INTERVENTO Qomporta una Tempo di ritorno Ene?rget!cla raggiungibile ss
Codice Ristrutturazione | dell'investimento raggiungibile S
RACCOMANDATO i . ' si realizzano
importante anni con l'intervento L ‘
(EPgl,nren kWh/m2anno) | tutti li interventi
raccomandati
NESSUN INTERVENT
REN1 G 0 E (269,75)

E

269,75

kWhlmzanno

Chiave: 61de2a81ff




ety
REGIONE prt VENETO

ATTESTATO DI PRESTAZIONE
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ALTRI DATI ENERGETICI GENERALI

Energia esportata

0,00 kWh/anno

Vettore energetico:  Altro

ALTRI DATI DI DETTAGLIO DEL FABBRICATO

V - Volume riscaldato 521,14 m

S - Superficie disperdente 468,88 m’
Rapporto S/V 0,90

EPH,nd 198,78 kWh/m “anno
Asol,est/Asup utile 0,0362 -

Y IE 0,5820 Wim’K

DATI DI DETTAGLIO DEGLI IMPIANTI

Servizio
energetico

Tipi di impianto

Anno di
installazione

Codice catasto
regionale
impianti
termici

Vettore
energetico
utilizzato

Potenza
Nominale
kW

Efficienza
media
stagionale

Epren

Epnren

Climatizzazione
invernale

Centralizzato -
Zone

1900

201600309998

1

36,00

84,74

M

1,87

232,70

Climatizzazione
estiva

Prod. acqua
calda sanitaria

Centralizzato - Altro

1900

36,00

38,47

0,25

5,57

Impianti
combinati

Produzione da
fonti rinnovabili

Ventilazione
meccanica

llluminazione

Lampade
Fluorescenti

1900

0,50

7,59

31,48

Trasporto di
persone o0 cose

BRI E
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INFORMAZIONI SUL MIGLIORAMENTO DELLA PRESTAZIONE ENERGETICA

La sezione riporta informazioni sulle opportunita, anche in termini di strumenti di sostegno nazionali o locali, legate
all'esecuzione di diagnost energetiche e interventi di riqualificazione energetica, comprese le ristrutturazioni importanti.

. | Ente/Organismo pubblico

/| Tecnico abilitato . | Organismo/Societa

Nome e Cognome/Denominazione

GIANLUIGI SAURO

Indirizzo

VIA BARUCCHI N. 16 VERONA(VR)

E-mail studio.sauro@studiosauro.it
Telefono 045 577375,3927540602
Titolo Perito Industriale

Ordinefiscrizione

Periti industriali / 324 / VR

Dichiarazione di indipendenza
ai sensi dell'art. 3 del D.P.R. 16 aprile 2013, n. 75

Al fini dellindipendenza ed imparzialita di giudizio nella predisposizione dell'Attestato
si dichiara: per edifici di nuova costruzione 'assenza di conflitto di interessi, diretto o
indiretto, nel processo di progettazicne e realizzazione del'edificio da certificare;
inoltre sia per edifici di nuova costruzione che esistenti con esclusione degli edifici gia
dotali di Attestato sottoposti ad adeguamenti impiantistici, si dichiara 'assenza di
conflitto di interessi, diretto ed indiretto, con i produtteri dei materiali e dei componenti
in essi incorporati, nonche' rispetto ai vantaggi che possanc derivarne al richiedente, Il
guale non & coniuge né parente fino al quarto grado rispetto al soggetto certificatore.

Informazioni aggiuntive

del presente APE?

E' stato eseguito almeno un sopralluogofrilievo sull'edificio obbligatorio per la redazione

Sl

SOFTWARE UTILIZZATO

Il software utilizzato rispende ai requisiti di rispondenza e garanzia di scostamento massimo dei
risultati conseguiti rispetto ai valori ottenuti per mezzo dello strumento di riferimento nazionale?

Sl

di calcolo semplificato?

Al fini della redazione del presents attestato & stato ufilizzato un software che impieghi un metodo

NO

Il presente attestato & reso, dal sottoscritto, in forma di dichiarazione sostitutiva di atto notorio ai sensi dell'articolo 47 del
D.P.R. 445/2000 e dell'articolo 15, comma 1 del D.Lgs. 192/2005 cosi come modificato dall'articolo 12 de! D.L. 63/2013.
La sottoscrizione con firma digitale dell APE ha valenza di dichiarazione sostitutiva di atto di notorieta.

Data di emissione 01/02/2019

iy
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