Protocolle Federcasa: 1/2021
CONTRATTO DI LOCAZIONE USI DIVERSI COMUNE CAVALLINO-TREPORTL
Art. 1) Oggetto del contratto di locazione

Con la presente scrittura privata, l’ente proprietario Comune di
Cavallino-Treporti, Codice fiscale 03129420273 con sede in Plazza
Giovanni Paoclo II, n.l , 30013 Cavallino-Treporti, rappresentato dal
dott. Crigtiano Nardin, responsabile del Settore Socio Culturale in
esecuzione della determinazione n. 2140 del 10/12/2020 concede in
locazione alla Ditta CT Servizi srl con sede nel COMUNE DI CAVALLINO-
TREPORTI via della Fonte 76 , Codice Fiscale 03711250278,
rappresentata da Matteo Baldan 1'immobile sito nel Comune di Cavallino-
Treporti (VE) via ‘della fonte 77 contraddistinto al N.C.E.U del
Comune di Cavallino-Treporti foglio 17 particella 62 sub 4 ({porzione)
costituito da n. 2 vani utili oltre gli accessori per una superficie

di mg 30 ({trattasi di n.2 uffici all’ interno di un edificio pubblico)

Art. 2}~ Destinazione

L’ immobile sara utilizzatoe dal Conduttore esclusivamente per
i propri fini istituzionali. I1 Locatore dichiara che le unita
immobiliari locate sonc conformi all’ uso per le quall vengono concesse
in locazione al con-duttore in forza del presente contratto.

Art. 3}- Durata

La durata della locazione ¢ stabilita in 6 anni ovvero dal 11/01/2021
fino al 10/01/2027 In particolare viene concessa la facoltd al
conduttore, con preavviso di almeno due mesi, e in qualsiasi momento, di

recedere dal presente contratto.

Art. 4)- Canone e relativo aggiornamento.

Il cancone stabilito ed accettato dalle parti & di € 6.000,00 annui da
pagarsi in n.3 rate entro il 05 Febbraic 1l 05 maggic e il 5
Settembre di ogni anno attraverso bonifico bancario presso il
Tesoriere Comunale. I1 canone dovra essere agglornato secondo le
variazioni, accertate dall’ ISTAT (75%), dell’indice dei prezzi al
Consumo per le famiglie di operai e impiegati su richiesta del locatore

a partire dal secondo anno.
Art. 5}—- Oneri a carico del Comune

I1 Comune dovra farsi carico dei seguenti oneri:



- Spese per 1 consumi relativi alla luce, all’ acqua e al gas

- Manutenzione straordinaria fabbricati.

81 allega al contratto attestatc prestazicne energetica (APE) dell'

intero edificio pubkblico.

Art. 6)— Oneri a carico del conduttecre

* Oneri, imposte e tasse connesse all’ utiiizzo immobile;
* Spese telefoniche;

*+ Manutenzione ordinaria fabbricati e piccole riparazioni.

Art. 7)- Assicurazioni

I1 Conduttore dovrd assicurare 1’immobile per il rischic locativo,
ogsia per 1 danni che possono essere provocati a terzi e all’ immobile
in conseguenza di fatti e attl conseguenti all’ esercizio della sua
attivita. Il locatore dovra assicurare il fabbricato per la R.C Generale
ossiea per danni a cose e perscne conseguenti al difetti di

costruzione dell’immobile o in casc di incendio non imputabile al

conduttore;
Art. 8)- Divietc subleccazicne
I1 Conduttore non potra sublocare a terzi 1/ immobile,

Art. 9)- Spese contrattuali

Le spese relative alla registrazione del contrattc sonc a caricc del

conduttore e del Comune di Cavallino-Treporti in parti uguali.

Art. 10)- Norma di irznvio

Per guanto non previstc si rinvia al codice civile e alla legislazione
speciale con particolare riferimento & guanto previstc dalla legge 27
Luglio 1978, n. 392,

Letto approvatc e sottoscritto

Cavallino-Treporti, addi 11/01/2021
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ENERGETICA DEGLI EDIFICI

2015

REGIONE pe. VENETO

DATI GENERALI

Destinazione d'uso Oggetto dell'attestato

' | Nuova costruzione
\/ | Intero edificio

} REsHenags | Passaggio di proprieta
1 . o 1 ngins ® <18, :
\_/\ Non residenziale — Unita immobiliare | Loazione

- Gruppodiunia immobdiar l Ristrutturazione importante

Classificazione D.P.R. 412/93: E7 di cui & composto l'edificio:

| Altro:

Dati identificativi

Regione: Veneto Zona climatica: E
|| Comune:  Cavallino Treporti Anno di costruzione: 1960
Indirizzo:  Via Della Fonte 76 Superficie utile riscaldata (m?): 670,63
Piano: 0 Superficie utile raffrescata (m?): 670,63
Interno: Volume lordo riscaldato (m®): 3377,41
~ | Coordinate GIS: 45,4704 - 12,5109 Volume lordo raffrescato (m3): 3377,41

Comune catastale| Cavallino Treporti(M308) Sezione Foglio |17 Particella| 62

Subalterni da (4 |a

a da a

da

Altri subalterni

Servizi energetici presenti
VI
e

Climatizzazione estiva

Climatizzazione invernale \/

()
15

v

Ventilazione meccanica

Prod. acqua calda sanitaria

- | llluminazione

Trasporto di persone o cose

PRESTAZIONE ENERGETICA GLOBALE E DEL FABBRICATO

La sezione riporta I'indice di prestazione energetica globale non rinnovabile in funzione del fabbricato e dei servizi energetici
presenti, nonche la prestazione energetica del fabbricato, al netto del rendimento degli impianti presenti.

Prestazione energetica del
fabbricato

Prestazione energetica globale

EDIFICIO
AENERGIA

- Pio efficiente S questo avrebbero in
) media |la seguente
classificazione:
Se nuovi:

= Meno efficiente

EPgI,nren
160,04
kWh/m’anno

Riferimenti
Gli immobili simili a
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REGIONE pr. VENETO

ATTESTATO DI PRESTAZIONE

ENERGETICA DEGLI EDIFICI

PRESTAZIONE ENERGETICA DEGLI IMPIANTI E CONSUMI STIMATI

La sezione riporta I'indice di prestazione energetica globale non rinnovabile, nonche una stima dell'energia consumata
annualmente dall'immobile secondo un uso standard.

Prestazioni energetiche degli impianti e stima dei consumi di energia

FONTI ENERGETICHE UTILIZZATE

Quantita annua consumata
in uso standard
(specificare unita di misura)

Indici di prestazione
energetica
globali ed emissioni

v Energia elettrica da rete 26292,00 kWh
v Gas naturale 5371,00 Nm3
GPL

Carbone

Gasolio e Olio combustibile

Indice della prestazione
energetica non
rinnovabile
EPgl,nren kWh/m?anno
160,04

Biomasse solide

Biomasse liquide

Biomasse gassose

Solare fotovoltaico

Solare termico

Indice della prestazione

energetica rinnovabile

EPgl,ren kWh/m? anno
18,42

Eolico

Teleriscaldamento

Teleraffrescamento

Altro (specificare)

Emissioni di 002

kglmzanno

34,75

RACCOMANDAZIONI

La sezione riporta gli interventi raccomandati e la stima dei risultati conseguibili, con il singolo intervento o con la realizzazione
dellinsieme di essi, esprimendo una valutazione di massima del potenziale di miglioramento dell'edificio o immobile oggetto

dell'attestato d

i prestazione energetica.

RIQUALIFICAZIONE ENERGETICA E RISTRUTTURAZIONE IMPORTANTE

INTERVENTI RACCOMANDATI E RISULTATI CONSEGUIBILI

% A o

7
AR

AR E
2 3{:]“?-‘& Chiave: 2b924c5ae9

Clagse CLASSE
" : ENERGETICA
_ TIPO DI INTERVENTO Comporta una | Tempo di ritorno Energetica "
Codice Ristrutturazione | dell'investimento raggiungibile 2 -
RACCOMANDATO X X v si realizzano
importante anni con l'intervento =g .
(EPgl,nren kWh/m? anno) |tutti i intervent
raccomandati
NESSUN INTERVENTO
B RACCOMANDATO 0 Bi{teep)
158,61
kWhImzanno




ATTESTATO DI PRESTAZIONE

REGIONE pe VENETO

ENERGETICA DEGLI EDIFICI

| ALTRI DATI ENERGETICI GENERAL I [

ALTRI DATI ENERGETICI GENERALI

Energia esportata

0,00 kWh/anno

Vettore energetico:  Altro

ALTRI DATI DI DETTAGLIO DEL FABBRICATO

V - Volume riscaldato 3377,41 m’

S - Superficie disperdente 1588,19 m’
Rapporto S/V 0,47

EPH,nd 62,62 kWh/m “anno
Asol,est/Asup utile 0,0595 -

Y IE 0,0571 W/m’K

DATI DI DETTAGLIO DEGLI IMPIANTI
¥ ett i nza

Cod
fllEe ) Contralizzato - 2017 | 201600310270 1 113,00 | 69,90 | M| 117 | 88,43
invernale Zone
Climatizzazione | Centralizzato -
e Veritiicsrveton 1900 201600310270 0 15,20 59,27 |Ne| 7,69 31,91
Prod. acqua
calda sanitaria Nw
Impianti
combinati
Produzione da
fonti rinnovabili
Ventllazn:‘me VIVICIA Recupero 2017 0 0,50 1,02 425
meccanica | Termico
liluminazione' | -2MPade 2017 0 4,68 8,54 | 3545
Fluorescenti
Trasporto di
PErsone o cose

ieas 33 51

““-5;2‘? : Chiave: 2b92405aeq
’?’»@f; =




ATTESTATO DI PRESTAZIONE D

ENERGETICA DEGLI EDIFICI

9 VALIDO

INFORMAZIONI SUL MIGLIORAMENTO DELLA PRESTAZIONE ENERGETICA

La sezione riporta informazioni sulle opportunita, anche in termini di strumenti di sostegno nazionali o locali, legate
all'esecuzione di diagnosi energetiche e interventi di riqualificazione energetica, comprese le ristrutturazioni importanti.

SOGGETTO CERTIFICATORE

Ente/Organismo pubblico

V| Tecnico abilitato ' | Organismo/Societa

Nome e Cognome/Denominazione

GIANLUIGI SAURO

Indirizzo VIA BARUCCHI N. 16 VERONA(VR)
E-mail studio.sauro@studiosauro.it
Telefono 045 577375,3927540602

Titolo Perito Industriale

Ordineliscrizione

Periti industriali / 324 / VR

Dichiarazione di indipendenza
ai sensi dell'art. 3 del D.P.R. 16 aprile 2013, n. 75

Ai fini dellindipendenza ed imparzialita di giudizio nella predisposizione dell'Attestato
si dichiara: per edifici di nuova costruzione l'assenza di conflitto di interessi, diretto o
indiretto, nel processo di progettazione e realizzazione dell'edificio da certificare;
inoltre sia per edifici di nuova costruzione che esistenti con esclusione degli edifici gia
dotati di Attestato sottoposti ad adeguamenti impiantistici, si dichiara l'assenza di
conflitto di interessi, diretto ed indiretto, con i produttori dei materiali e dei componenti
in essi incorporati, nonche' rispetto ai vantaggi che possano derivarne al richiedente, il
quale non e coniuge né parente fino al quarto grado rispetto al soggetto certificatore.

Informazioni aggiuntive

|_SOPRALLUOGHI E DATI DI INGRESS O _ ||

SOPRALLUOGHI E DATI DI INGRESSO

del presente APE?

E' stato eseguito almeno un sopralluogo/rilievo sull'edificio obbligatorio per la redazione

SOFTWARE UTILIZZATO

Il software utilizzato risponde ai requisiti di rispondenza e garanzia di scostamento massimo dei
risultati conseguiti rispetto ai valori ottenuti per mezzo dello strumento di riferimento nazionale?

Sl

di calcolo semplificato?

Ai fini della redazione del presente attestato & stato utilizzato un software che impieghi un metodo

NO

Il presente attestato € reso, dal sottoscritto, in forma di dichiarazione sostitutiva di atto notorio ai sensi dell'articolo 47 del
D.P.R. 445/2000 e dell'articolo 15, comma 1 del D.Lgs. 192/2005 cosi come modificato dall'articolo 12 del D.L. 63/2013.
La sottoscrizione con firma digitale delllAPE ha valenza di dichiarazione sostitutiva di atto di notorieta.

Data di emissione 31/01/2019
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